ЗАТВЕРДЖЕНО









      Рішення районної ради









      від __________ № _______
Методика

розрахунку і порядку використання орендної плати за користування
майном спільної власності територіальних громад сіл, селищ району
1. Ця Методика встановлює порядок розрахунку та використання орендної плати за користування майном спільної власності територіальних громад сіл, селищ району (далі - комунальне майно).

Орендна плата є платежем, який вносить Орендар незалежно від наслідків своєї господарської чи іншої діяльності.

2. Передача в оренду комунального майна здійснюється виключно на конкурсних засадах, крім комунального майна, що передається в оренду: на короткий строк (не більше п'яти днів та без права продовження строку дії договору оренди), бюджетним установам, музеям, підприємствам і громадським організаціям у сфері культури і мистецтв (у тому числі національним творчим спілкам та їх членам під творчі майстерні), громадським організаціям ветеранів або інвалідів, реабілітаційним установам для інвалідів та дітей-інвалідів, державним та комунальним спеціалізованим підприємствам, установам та закладам соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України „Про соціальні послуги”, Пенсійного фонду України та його органів, державним видавництвам і підприємствам книгорозповсюдження, вітчизняним видавництвам та підприємствам книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), релігійним організаціям для забезпечення проведення богослужінь, релігійних обрядів та церемоній, дипломатичним представництвам та консульським установам іноземних держав, представництвам міжнародних міжурядових організацій в Україні (з метою функціонування дипломатичних представництв та консульських установ іноземних держав, представництв міжнародних міжурядових організацій в Україні). 
3. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між 
орендодавцем та орендарем, але орендна плата повинна бути не меншою від зазначеної в додатку № 1 до цієї Методики.
Якщо майно орендується бюджетними організаціями, орендна плата вноситься за рахунок коштів, передбачених кошторисами на їх утримання. 
У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого визначення.

В окремих випадках за рішенням районної ради об’єкт може передаватися в безоплатне користування або з встановленням пільг по сплаті орендної плати.

4. До плати за оренду індивідуально визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які відповідно до укладених угод зобов’язуються надавати орендарю комунальне підприємство, установа, організація, на балансі яких перебуває це майно.

5. Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності: визначається розмір орендної плати за перший місяць оренди, яка фіксується у договорі оренди. З урахуванням розміру орендної плати за перший місяць оренди розраховується розмір орендної плати за наступні місяці оренди.

У разі коли термін оренди менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі розміру річної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності - погодинна орендна плата.

Розрахунок добової орендної плати проводиться шляхом ділення місячної орендної плати на кількість робочих днів в поточному місяці при сорокагодинному робочому тижні.

Розрахунок погодинної орендної плати проводиться шляхом ділення місячної орендної плати на фонд робочого часу в поточному місяці при сорокагодинному робочому тижні.

6. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру орендної плати розраховується за формулою:

   
                 Опл.міс. = Ос х S х Кб х Кн. х Іп.р. х Ім,

де: Ос - орендна ставка за використання нерухомого майна, визначена згідно з додатком 1;

S - площа нерухомого майна, що здається в оренду;

Кб - коефіцієнт, що враховує місце розміщення орендної площі:

- у підвалах, горищах - 0,7;

- у напівпідвалах та цокольних приміщеннях - 0,8;

- для інших приміщень -1;
Кн - коефіцієнт коригування, що враховує розташування майна в залежності від категорії населених пунктів:

- село - 0,6;

- селище - 0,8;

- місто - 1;

поза межами населеного пункту:
- село - 0,5;

- селище - 0,7;

- місто – 0,9;

Іп.р. - індекс інфляції за період з початку поточного року до дати укладення договору оренди або перегляду розміру орендної плати;

Ім - індекс інфляції за перший місяць оренди.

Орендна плата за цією Методикою розраховується без врахування непрямих платежів – податку на додану вартість. Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством.

До орендної плати не включаються і сплачуються окремо витрати на утримання орендованого майна, включаючи експлуатаційні витрати, а також вартість інших послуг (тепловодопостачання, каналізація, енергопостачання тощо), які згідно з договором оренди, надаються Орендодавцем.
7. Розмір місячної орендної плати у разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого майна) встановлюється за згодою сторін, але не менш як 10 відсотків початкової балансової вартості орендованого майна, а у разі коли орендарем є суб’єкт малого підприємництва - не менш як 7 відсотків вартості орендованого майна. Орендодавець може здійснювати незалежну оцінку майна, що передається в оренду.

8. Розмір орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, державними та комунальними закладами охорони здоров'я, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування становить 1 гривню в рік.

Індексація річної орендної плати проводиться один раз на рік на підставі річних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди. 
Орендна плата у розмірі, встановленому згідно з абзацом першим цього пункту, не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації: 

- рекламного та еротичного характеру; 

- заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;

- в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;

- заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення.

9. Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям, і прибудинкової території, розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині - пропорційно розміру займаної підприємствами, організаціями  площі.

10. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.
11. Терміни внесення орендної плати визначаються у договорі. У договорі оренди цілісного майнового комплексу комунального підприємства рекомендується встановлювати, що сплата орендних платежів має проводитися щоквартально в 5-денний термін від дати, встановленої для подання квартальних бухгалтерських звітів (балансів), а за IV квартал - в 10-денний термін від дати, встановленої для подання річного бухгалтерського звіту (балансу). 
           12. Платіжні документи на перерахування до бюджету або орендодавцеві орендних платежів подаються платниками установам банку до настання терміну платежу.

13. Суми орендної плати, зайво перераховані до бюджету або орендодавцеві, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 5-денний термін від дня одержання його письмової заяви.

14. Оренда плата зараховується орендодавцеві і спрямовується:

За оренду нерухомого майна:

- 50 відсотків до районного бюджету;

- 50 відсотків підприємству, установі організації, на балансі яких перебуває це майно, які використовуються на утримання та відновлення цього майна.

За оренду цілісних майнових комплексів та за нерухоме майно, що не перебуває на балансі підприємств, установ або організацій спільної власності територіальних громад сіл, селищ району:

- 100 відсотків до районного бюджету.

За індивідуально визначене майно (крім нерухомого майна):

- 100 відсотків комунальному підприємству, організації, на балансі яких перебуває це майно.

15. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.

Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначенні розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем. 

Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає в суборенду орендоване ним майно.

Різниця між нарахованою платою за перший місяць суборенди та тією її частиною, що отримує орендар, погоджується з орендодавцем і перераховується орендарем до районного бюджету.

Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди і тією її частиною, що отримує орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць. 

Додаток 1 


Щомісячна орендна ставка за використання нерухомого майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ району в грн. за 1 м2
	№

п/п
	Використання приміщень за функціональним призначенням
	грн./1 м2

	1.
	Заклади шоу-бізнесу, нічні клуби, казино, комерційні зали, біржі брокерські, маклерські і рекламні контори, рієлтерські та страхові компанії
	не менше 52,5


	2.
	Органи управління (офіси) підприємств і установ, фірм, компаній та інших суб'єктів господарювання
	не менше 30

	3.
	Банківські, фінансові та кредитні установи
	не менше 45

	4.
	Юридичні та фізичні особи, що здійснюють діяльність у сфері права, надання юридичних, консалтингових та нотаріальних послуг
	не менше 30


	5.
	Туристичні організації
	не менше 30

	6.
	Проектні організації та конструкторські бюро
	не менше 30

	7.
	Заклади з надання стоматологічних послуг
	не менше 30

	8.
	Спортивні, тренерські зали комерційного характеру 
	не менше 30

	9.
	Підприємства виробничої сфери (промисловість) будівельні і ремонтні організації
	не менше 15

	10.
	Підприємства по виробництву продуктів харчування
	не менше 7,5

	11.   
	Підприємницька діяльність в галузі охорони здоров'я 
	не менше 15

	12.
	Гаражі, окремі будівлі під складські приміщення без здійснення торгівлі
	не менше 12

	13.
	Заклади торгівлі, які здійснюють оптово-роздрібну торгівлю (надають посередницькі послуги в цій сфері):
	

	13.1.
	непродовольчими товарами
	не менше 37,5

	13.2.
	продовольчими товарами (крім товарів підакцизної групи)
	не менше 37,5

	13.3.
	алкогольними і тютюновими виробами
	не менше 45

	13.4.
	плодоовочевою продукцією
	не менше 15

	13.5.
	фірмові магазини вітчизняних товаровиробників
	не менше 15

	13.6. 
	товарами дитячого асортименту
	не менше 7,5

	13.7.
	відділи для продажу хліба та хлібобулочних виробів, молока, молокопродуктів та дитячого харчування, заклади, що обслуговують виключно пільгові категорії населення, фермерські господарства
	не менше 3

	13.8.
	 ювелірними виробами та антикваріатом
	не менше 52,5

	13.9.
	заклади книжкової торгівлі, канцелярськими товарами 
	не менше 15

	14.
	Підприємства громадського харчування:
	

	14.1.
	Ресторани
	не менше 52,5

	14.2.
	Бари, кафе (з реалізацією горілчаних виробів)
	не менше 45

	14.3.
	кафе (без реалізації горілчаних виробів)
	не менше 15

	14.4.
	Студентські їдальні, їдальні, дитячі кафе, кафе-морозиво, магазини кулінарії
	не менше 4,5

	15.
	Підприємства побутового обслуговування
	не менше 18

	16.
	Автомайстерні, автозаправні станції
	не менше 52,5

	17.
	Сауни, басейни
	не менше 30

	18.
	Лазні та пральні загального користування
	не менше 7,5

	19.
	Установка в приміщеннях:
	

	19.1.
	Ігрових автоматів
	не менше 45

	19.2.
	Ігрових автоматів для дітей
	не менше 22,5

	19.3.
	банкоматів, автоматів із продажу телефонних карток
	не менше 37,5

	20.
	Розміщення реклами на фасадах і дахах будівель та споруд
	не менше 20

	21.
	Видавництва літератури та редакції журналів і газет
	не менше 12

	22.
	Аптеки
	не менше 20

	23.
	Відділення банків, що приймають платежі від  населення
	не менше 30

	24.
	майстерні художників, скульпторів, народних майстрів, членів інших творчих спілок
	не менше 7,5

	25.
	Музеї, меморіальні кімнати трудової та військової слави, бібліотеки
	не менше 1,5

	26.
	Приватні дитячі дошкільні заклади, заклади освіти, фізкультури і спорту
	не менше 4,5

	27.
	Релігійні організації
	не менше 1

	28.
	Громадські приймальні депутатів всіх рівнів
	не менше 4,5

	29.
	Громадські неприбуткові організації ветеранів, інвалідів праці та загального захворювання, інвалідів війни і прирівняних до них категорій, інвалідів, які постраждали внаслідок аварії на Чорнобильській АЕС(групи 1-3 категорії ):

 - до 50 кв.м.

- понад 50 кв.м.
	1

не менше 1,5

	30.
	Громадські організації, що не займаються комерційною діяльністю
	не менше 7,5

	31.
	Інші заклади, що не увійшли до цього
переліку
	не менше 30


Примітка. Орендні ставки для орендарів - вітчизняних юридичних і фізичних осіб, що є суб’єктами малого підприємництва, які провадять виробничу діяльність безпосередньо на орендованих виробничих площах (крім офісів), застосовуються з коефіцієнтом 0,7.
